Priloha €. 2: Navrh VZN o pridel'ovani mestskych najomnych bytov vo vlastnictve mesta Levoca

NAVRH

Mesto Levoca v stilade s ustanovenim § 6 ods. 1 Zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich

w

predpisov, Zakona ¢. 18/1996 Z. z. ocenach vzneni neskorSich predpisov, Zakona
¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov, v sulade
s ustanoveniami Obcianskeho zakonnika €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov
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vydava pre izemie mesta Levoca

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE MESTA
T /2022
o pridelovani mestskych najomnych bytov vo vlastnictve mesta Levoca

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Mesto Levoca je vlastnikom bytov na Uzemi mesta Levoca, ktoré nadobudlo ucinnostou zdkona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, bytov nadobudnutych vystavbou, stavebnymi
upravami alebo kupou z vlastnych finanénych prostriedkov, z dotacie na obstaranie najomnych bytov
poskytnutej zo Statneho rozpoctu a z podpory vo forme tiveru a nenavratného prispevku z prostriedkov
Statneho fondu rozvoja byvania.

Mestské zastupitel'stvo v Levoci podla § 11 ods. 4 pism. g) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorSich predpisov rozhodlo a uznieslo sa na tomto v§eobecne zavdznom nariadeni (d’alej len
» VZN®).

Clanok 2
Vybavovanie Ziadosti
§1

Evidencia mestskych najomnych bytov

Evidenciu mestskych najomnych bytov (d’alej len ,,bytov*) a evidenciu Ziadatel'ov o pridelenie bytu vedie
prislusné oddelenie na Mestskom urade v Levoc¢i (dalej len ,,oddelenie®).
Vsetky byty vo vlastnictve mesta su ndjomnymi bytmi. Spravcom bytového fondu je mesto Levoca.

§2

Podmienky podavania a posudzovania ziadosti o pridelenie najomného bytu

Ziadatel'om o pridelenie ndjomného bytu moze byt len fyzicka osoba, ktora:

a) dovrsila 18 rokov veku, alebo nadobudla spdsobilost’ na pravne tikony pred doviSenim 18. roku veku
uzatvorenim manzelstva v zmysle osobitnych pravnych predpisov (d’alej len ,,ziadatel™),

b) ku ditu podania Ziadosti ma trvaly pobyt na tizemi mesta Levoca, vo vynimocnych pripadoch bez
trvalého pobytu (z dovodu vykonu prace v meste Levoca, umiestnenia diet'at’a v Specialnom zariadeni
v meste LevocCa) na uzemi mesta Levota modze dat sthlas k zaevidovaniu ziadosti o pridelenie
najomného bytu primator mesta Levoca na zéklade oddvodnenej Ziadosti o udelenie vynimky
z trvalého pobytu,
ba) ak ziadaj( o pridelenie ndgjomného bytu manzelia, asponi jeden z manZelov musi spiiiat’ podmienku
trvalého pobytu na tizemi mesta Levoca,
bb) ak ziadaju o pridelenie najomného bytu fyzické osoby, ktoré tvoria domacnost’ (dalej len
,.partneri), aspoii jeden z partnerov musi spiiiat’ podmienku trvalého pobytu na Gizemi mesta.

¢) nie je ndjomcom ani spoloénym najomcom bytu, vlastnikom ani spoluvlastnikom bytu, rodinného
domu, alebo iné¢ho objektu ureného na trvalé byvanie na izemi Slovenskej republiky s vyskou podielu
Y a viac.

d) ma ku diiu podania ziadosti o prideleniec mestského najomného bytu uhradené zavizky voc¢i mestu
Levoca (najmi dan z nehnutel'nosti, poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné odpady a in€)
a nevedie sa proti nemu sudny spor ani exekucné konanie vo vyssie uvedenych veciach,
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e) nebola v minulosti ndjomcom bytu, v ktorom zanechal dlh na nadjomnom vratane thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu a/alebo bol dlh odpisany z evidencie nedoplatkov, na zaklade rozhodnutia
sudu a stdneho exekutora,

f) neprenechala byt alebo jeho cast’ inému do podnajmu bez suhlasu vlastnika, ,

g) nema dlh voci mestskym organizaciam, najmi Technickym sluzbdm mesta Levoca,

h) nebola v minulosti najjomcom bytu, ktory znehodnotil, poSkodil alebo hrubo porusoval dobré mravy
v byte a v bytovom dome,

1) nemala v minulosti vypovedany nadjom bytu podla § 711 ods. 1 pism. c), d), g) Ob¢ianskeho zakonnika,

j) preukaze schopnost’ platit’ ndjomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu,

k) protipravne neobsadil alebo protipravne neuzival byt vo vlastnictve mesta,

1) bezdovodne neodmietol prideleny byt,

m) bez vaznych dévodov v lehote do 15 dni odo dna dorucenia oznamenia o prideleni bytu neuzavrela
najomnu zmluvu s prenajimatel'om,

n) v ziadosti uvedie pravdivé a Gplné udaje, ktoré majii rozhodujuici vplyv na posudzovanie ziadosti,

0) doruc¢i do podatelne Mestského uradu v Levoci spolu so Ziadost'ou riadne vyplneny a potvrdeny
dotaznik.

Podmienky uvedené v §2 ods. 1 pism. a) az m) platia aj pre osoby uvedené v ziadosti, ktoré budu so

ziadatel'om zit' v spolo¢nej domacnosti.

Ziadost’ o pridelenie mestského ndjomného bytu musi mat’ pisomnt formu, musi byt dorudeni na

predpisanom tlacive (ziadatel' si moze prevziat na Mestskom trade v Levoci), musi byt odévodnena,

vlastnoru¢ne podpisana ziadatelom a zaevidovana na Mestskom urade v Levoci. Tlaiva (ziadost’ +

dotaznik) st taktieZ zverejnené na oficialnej stranke mesta Levoc¢a — www.levoca.sk.

Prilohou Ziadosti o pridelenie mestského najomného bytu je ,,DOTAZNIK k Ziadosti o pridelenie

mestského najomného bytu* (d’alej len ,,dotaznik®).

K Ziadosti o pridelenie mestského najomného bytu je potrebné dolozit' zo strany Zziadatela a spolu

posudzovanych o0so6b nasledovné doklady:

a) potvrdenie zamestnavatel'a o pracovnom pomere a dobe na ktora je uzavreta pracovna zmluva, alebo
zivnostensky list, alebo rozhodnutie Socialnej poistovne o priznani doéchodku,

b) potvrdenie zamestnavatel'a o ¢istom mesacnom prijme Ziadatela a 0s6b spolocne posudzovanych so
ziadatel'om za predchadzajuci kalendarny rok. V pripade dokladovania prijmov od zamestnavatel'a v
zahranici, predlozit’ notarom overeny preklad dokladu. Vynimku z overenia prekladu tvori doklad z
Ceskej republiky,

¢) u samostatne zarobkovo ¢innej osoby potvrdenie o podani danového priznania za predchadzajici
kalendarny rok,

d) u poberatelov dochodkov, aktudlny vymer o vySke dochodku a potvrdenie prijmu z davok
dochodkového zabezpecenia za predchadzajici kalendarny rok pred podanim ziadosti,

e) potvrdenie o prijme za predchadzajuci kalendarny rok u poberatelov davky v nezamestnanosti,
socidlnych davok a prispevkov k davke, materského prispevku, rodicovského prispevku, pridavkov na
deti, prispevok za opatrovanie a pripadne inych Statnych davok,

f) u rozvedeného Ziadatela fotokopiu prévoplatného rozsudku o rozvode, pravoplatného rozsudku o
urCeni vyzivného na nezaopatrené deti, prip. nahradné vyzivné a prispevok na vyzivu rozvedené¢ho
manzela/Ky.

g) ziadatel, ktory nema trvaly pobyt v meste Levoca doru¢i ¢estné prehlasenie o tom, ze po uzavreti
najomnej zmluvy sa prihlasi najneskér do 30 dni odo diia Gi¢innosti najomnej zmluvy na trvaly pobyt
v meste Levoca,

Az po doruceni riadne vyplneného a potvrdeného dotaznika a dolozeni dokladov zo strany ziadatela,

prislusné oddelenie zaradi ziadost’ o pridelenie bytu do evidencie ziadatel'ov. Mesto prostrednictvom

oddelenia moze v jednotlivych pripadoch preverit' aktudlnost’ a pravdivost uvadzanych skutoCnosti v

ziadosti o pridelenie bytu.

§2 ods.1 sa nevtahuje na pripady, ked’ ziadatel'ovi bol byt prideleny na zaklade rozhodnutia stidu ako bytova

nahrada, alebo so ziadatelom bola uzatvorena dohoda o splatkach na thradu nedoplatku za najomné

a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a Ziadatel' neporusil podmienky uvedené v dohode

o splatkach.

Fyzicka osoba, ktora bola pravoplatnym rozhodnutim prislusného konkurzného sudu v stlade

s ustanoveniami Stvrtej Casti zdkona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene a doplneni

niektorych zakonov (d’alej ako ,,ZKR*) oddlZena, je opravnena podat’ ziadost’ o pridelenie najomného bytu

az po uplynuti 24 mesiacov odo dna nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o oddlzeni (uznesenia

o vyhléaseni konkurzu alebo uznesenia o urceni splatkového kalendara), a to za predpokladu, Ze v priebehu

24 mesiacov plnila riadne a v€as vSetky svoje zavizky (iné ako tie, ktoré mohli byt uspokojené len
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v konkurze alebo splatkovym kalendarom v zmysle § 166a ZKR) vo¢i mestu Levoca ako vlastnikovi
najomného bytu (vratane vSetkych osob, ktoré ziji v spolo¢nej domacnosti so ziadatel'om).

Mesto Levoca ako vlastnik najomného bytu nezaradi do evidencie ziadatel'ov ziadost o pridelenie
najomného bytu ziadatela (vratane vSetkych osob, ktoré Ziju v spolocnej domacnosti so ziadatel'om), ktory
sice splnil podmienku platobnej schopnosti v priebehu 24 mesiacov odo dila nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia o oddlZeni v zmysle prechadzajticeho bodu, avsak po uplynuti tychto 24 mesiacov d’alej neplni
svoje splatné zavédzky (iné ako tie, ktoré mohli byt uspokojené len v konkurze alebo splatkovym
kalendarom v zmysle § 166a ZKR) vo¢i mestu Levoca ako vlastnikovi najomného bytu (vratane vsetkych
0s0b, ktoré ziju v spolo¢nej domacnosti so ziadate'om).

§3

Zaradenie do evidencie Ziadatel'ov a pridelenie mestského ndjomného bytu a vyradenie ziadatel'a z evidencie
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ziadatel'ov o pridelenie mestského najomného bytu

O zaradeni do evidencie ziadatel'ov o pridelenie mestského najomného bytu prislusné oddelenie Ziadatel'a

pisomne informuje v lehote do 30 dni odo dita doru€enia pisomne;j, spravne vyplnenej ziadosti o pridelenie

mestského najomného bytu so vSetkymi prilohami v zmysle § 2, bodu 4 a 5 tohto VZN.

Ziadatel, ktory doru¢i netiplne vyplnent Ziadost, alebo ktory nedoruéi pozadované doklady k Ziadosti,

prislusné oddelenie pisomne vyzve na doplnenie ziadosti a dorucenie pozadovanych dokladov. Prislusné

oddelenie vo vyzve ziadatel'ovi presne uvedie, o ktoré udaje ma Ziadost’ doplnit’, alebo ktoré doklady ma

dorucit’. Prislusné oddelenie zaroven urci ziadatel'ovi primeranu lehotu na doplnenie ziadosti a dorucenie

dokladov a pouci ziadatela, Ze ak v stanovenej lehote ziadost’ nedoplni, alebo doklady nedoruci, ziadost’

nebude zaradena do evidencie.

Ziadost’ bude zaradena do evidencie Ziadatel'ov o pridelenie mestského najomného bytu po dobu dvoch

rokov odo diia podania pisomnej a spravne vyplnenej Ziadosti.

Ak v lehote dvoch rokov od zaevidovania Ziadosti nebola so Ziadatel'om uzavreta zmluva o najme bytu

a ziadatel’ ma o najom bytu nad’alej zaujem, je povinny najneskor do 30 dni pred uplynutim dvoch rokov

od zaradenia ziadosti do evidencie, tuto aktualizovat’ a predlozit’ prijmy domacnosti za predchadzajici

kalendarny rok (a iné zmeny tykajuce sa ziadatel’a), v opacnom pripade bude ziadost’ vyradena z evidencie.

Ziadatel' je povinny v Ziadosti o pridelenie mestského ndjomného bytu v ¢ase jej podania a pri jej

aktualizacii uvadzat’ pravdivé a tiplné udaje tykajice sa jeho socidlnej, majetkovej a bytovej situacie.

Ziadost’ Ziadatel'a bude vyradena z evidencie Ziadatelov o pridelenie mestského najomného bytu, ak

ziadatel

a) prestane spiiiat’ podas doby evidencie Ziadosti jednu alebo viac z podmienok pre zaradenie Ziadosti
o pridelenie najomného bytu v zmysle §2 ods. 1,

b) neoznami zmeny suvisiace so ziadostou do 30 kalendarnych dni od vzniku zmeny,

¢) nepoda na predpisanom tla¢ive ,,Ziadost o obnovenie Ziadosti o pridelenie najomného bytu v lehote
uvedenej v §3 ods. 4,

d) wuvedie nepravdivé a neuplné udaje, ktoré maji rozhodujuci vplyv na posudzovanie Zziadosti,

e) odmietne poniknuty najom bytu.

§4
Pridel'ovanie bytov

O prideleni mestského najomného bytu zaevidovanému Ziadatel'ovi, ktory spiiia kritéria uvedené v tomto

VZN, rozhoduje primator mesta.

Primator mesta méze rozhodntt’ o prideleni mestského najomného bytu na dobu urciti v pripade hodného

osobitného zretela alebo pre zabezpecenie byvania osobe, ktord sa vyznamnym sposobom podiela na

rozvoji mesta v rozhodujucich oblastiach zivota mesta na ¢as zhodny s vykonom prace, pre ktori mu bol

byt prideleny, bez naroku na bytovi nahradu.

Ak ziadatel, ktorému bol prideleny mestsky najomny byt, prideleny byt odmietne aj napriek tomu, ze

zodpoveda jeho poziadavkdm uvedenym v Ziadosti o pridelenie najomného bytu a neuzatvori najomni

zmluvu do 15 dni odo dna dorucenia oznamenia o prideleni najomného bytu, jeho Ziadost’ bude vyradena

z evidencie zZiadatel'ov o najomny byt.

Primator mesta na navrh prislusného oddelenia, méze schvalit’ vymenu bytov medzi najomcami ak :

a) vymena nebude v rozpore s obsahom ucinnych najomnych zmlav a ak,

b) vymena bytov bude v stlade s dlhodobymi zamermi mesta v oblasti usmeriiovania socialnej a
demografickej Struktiry obyvatel'stva v jednotlivych Castiach mesta a ak,
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¢) najomcovia, ktori ku dinu podania ziadosti o vymenu bytu maji uhradené vsetky zavézky voci mestu
Levoca,

d) dohoda o vymene bytov musi mat pisomnu formu, musi byt vlastnoru¢ne podpisana vsetkymi
najomcami (overené podpisy), ktorych sa vymena bytu dotyka a odovodnena a musi byt’ dorucena do
podatel'ne Mestského tiradu v Levoci.

Primator mesta na navrh prislusného oddelenia rozhoduje o tom, ¢i da pisomny sthlas na podndjom bytu

vo vlastnictve mesta Levoca.

Clanok 3
Najomné byty na ucel socialneho byvania
§5

Vymedzenie socidlneho byvania

Socidlne  byvanie je byvanie obstarané spouzitim  verejnych  prostriedkov = urcené
na primerané a l'udsky doéstojné byvanie fyzickych oséb, ktoré si nemdzu obstarat’ byvanie vlastnym
pri¢inenim a spifiaju podmienky podl’a tohto VZN a zékona ¢. 443/2010 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
Socialne byvanie poskytované obcou alebo vyssim uzemnym celkom je vSeobecne prospesnou sluzbou.
Mesto Levoca poskytuje socialne byvanie v bytoch bezného standardu v tychto bytovych domoch:

a) s.¢&. 1417, Zelezniény riadok &. 23, Levoca (39 bytov)
b) s.¢.3314, Rozvoj ¢. 21A, 21B Levoca (20 bytov)
c) s.¢. 3313, Francisciho ¢. 23A, 23B Levoca (20 bytov)
d) s.¢. 3381, Potocna ¢. 38, Levoca (24 bytov)
e) s.¢. 3547, Potocna €. 39, Levoca (24 bytov)
f) s.¢. 3548, Potocna ¢. 40, Levoca (24 bytov)
Mesto Levoca poskytuje socialne byvanie v bytoch nizsieho Standardu v tychto bytovych domoch:
a) s.c¢. 3266, Levocské Luky €. 25, Levoca ( 6 bytov)
b) s.c¢. 3267, Levocéské Luky €. 26, Levoca (14 bytov)
c) s.¢. 3268, Levoc¢ské Luky €. 27, Levoca (14 bytov)
d) s.¢. 3269, Levocské Luky €. 28, Levoca ( 6 bytov)

Mesto Levoca je povinné zachovat’ ndjomny charakter bytov uvedenych v §5 ods. 1, 2 a 3 najmenej 30
rokov od kolaudacie tychto bytov.

Sposob a podmienky pridel'ovania bytov s osobitnym rezimom sa riadia primerane ustanoveniami
predchadzajucich paragrafov, pokial’ ustanovenia tohto a nasledujucich paragrafov neurcuji inak.

§6
Podmienky poskytovania socialneho byvania v byte

Primator mesta mdze rozhodnutim pridelit mestsky ndjomny byt na ucel socidlneho byvania uchadzacovi

o byt — opravnenej fyzickej osobe, ktora splnila nasledujuce podmienky a je:

a) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych osob Zzijucich v byte je najviac vo
vyske trojnasobku zivotného minima,

b) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych osob zijucich v byte je najviac vo
vyske patnasobku zivotného minima, ak:
1. osoba zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
2. ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym diet'at’om,
3. aspoii jedna z 0sdb zijucich v byte zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’, socidlne a d’alSie sluzby
vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov mesta,

c) osoba, ktora zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske Stvornasobku Zivotného
minima,

d) osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a
1. ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade rozhodnutia sudu
o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo tstavnej starostlivosti,
2. ktorej zanikla ndhradna starostlivost, pestiinska starostlivost’ alebo osobna starostlivost’ poruc¢nika
podl’a osobitného predpisu (zakon ¢. 36/2005 Z. z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov),
3. ktora bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zéklade neodkladného
opatrenia a pred doviSenim jej plnoletosti bol podany navrh na zverenie tejto osoby do nahradnej
osobnej starostlivosti, pestinskej starostlivosti alebo na ustanovenie poruc¢nika tejto osobe podla
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osobitného predpisu (zakon ¢. 36/2005 Z. z. orodine a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov),
e) osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla osobitného predpisu (zakon ¢.
403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov),
f) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretel'a. Dovodmi hodnymi
osobitného zretel’a pre ucely tohto VZN st:
1. zabezpecenie byvania fyzickej osoby pri vzniku mimoriadnej havarijnej situacie (v dosledku
poziaru, zaplavy, vichrice a pod.) sposobenej nezavisle od jej konania na dobu urcita, ktora je
nevyhnutnd na odstranenie dosledkov vzniknutej havarijnej situacie,
2. zabezpecenie byvania fyzickej osoby v nepriaznivej Zivotnej situdcii na dobu urcita, ktora je
nevyhnutna na preklenutie nepriaznivej zivotnej situécie,
3. zabezpecenie byvania fyzickej osobe z dovodu vykonu profesie potrebnej na izemi mesta Levoca,
4. zabezpecenie byvania fyzickej osobe z dovodu umiestenia dietat’a v Specidlnom zariadeni v meste
Levoca,
5. zabezpecCenie byvania fyzickej osobe, ktora uziva byt vo vlastnictve mesta Levoca, ktory je
potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, ze byt nemozno uzivat’, alebo
ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom uzivat’ (napr.
vzniknuty havarijny stav a pod.),
g) uchaddza¢ obyt, ktory hodnoverne preukaze schopnost’ platitt najomné a thrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
h) uchadzac o byt, ktory splnil vsetky stanovené d’alSie podmienky uvedené v § 2 tohto VZN.
Mesaény prijem opravnenej fyzickej osoby a ostatnych osob Zzijucich v byte podl'a odseku 1 sa vypocita
z prijmu (zékon ¢. 601/2003 Z. z. v zneni neskorSich predpisov) za kalendarny rok predchadzajuci roku,
v ktorom vznikol nadjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa
prijem poberal.
Zivotné minimum podla odseku 1 sa vypo¢ita ako suéet sim Zivotného minima pre plnolett fyzicku osobu
podl'a osobitného predpisu (zadkon ¢. 601/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov) za kazdi plnoleta
fyzickua osobu, ktora Zije v byte a sum Zivotného minima pre nezaopatrené dieta podl’a osobitného predpisu
za kazd¢ zaopatrené neplnoleté dieta a nezaopatrené diet’a, ktoré zije v byte. Pri vypocte sa vychadza zo
sum zivotného minima platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom
vznikol najom.
Podmienky ustanovené v §6 ods. 1 sa posudzuji pri uzavierani najomnej zmluvy
a na zmeny podmienok pocas platnosti najjomnej zmluvy sa neprihliada.
Mesto Levoca je opravnené prenajat’ fyzickym osobam podla §6 ods. 1pism. b),bod 3 maximalne 10%
z celkového poctu obstaravanych najomnych bytov, ak sa obstarava menej ako desat’ najomnych bytov
podmienka sa povazuje za dodrzanq, ak sa prenajme najviac jeden ndjomny byt.
Mesto Levoca je opravnené prenajat’ fyzickym osobam podla §6 ods. 1, pism. f) najviac 20% z poctu
podporenych najomnych bytov vo svojom vlastnictve najdlhsie na dobu tri roky. Za podporeny najomny
byt sa povazuje najomny byt, na ktorého obstaranie bola poskytnuta dotacia podl'a zdkona ¢. 443/2010 Z.
z. alebo podl'a predpisov t¢innych do 31.decembra 2010.
Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziadala fyzicka osoba uvedena v §6 ods.1, mdze primator mesta
pridelit ndjomny byt aj inej fyzickej osobe najviac na jeden rok.
Néjomny byt, ktory spliia podmienky ustanovené § 143 pism. d) zakona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov mdze primator mesta pridelit’ len fyzickej osobe, ktora zije v domécnosti, ktorej ¢lenom je osoba
so zdravotnym postihnutim uvedenych v prilohe ¢. 2 zakona ¢. 443/2010 Z. z.. Ak mesto LevoCa nema
ziadost’ 0 uzavretie najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, moze uzavriet’ najjomnu zmluvu na takyto
najomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v § 6 ods. 1 tohto VZN najviac na jeden rok.
Opakované uzavretie zmluvy o ndjme najomného bytu podla § 7 tohto VZN nepodlicha schvaleniu
v organoch mesta, pretoze toto pravo najomcu pri dodrzani podmienok v najomnej zmluve, v tomto VZN
a v zakone ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich
predpisov je stanovené v uvedenom zakone.
Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podl'a § 7 bod 3 méZe mesto Levoca uzavriet’ nagjomnt zmluvu
aj s fyzickou osobou ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osdb Zijucich v byte
k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiiceho roku opakovaného prenajmu najomného bytu
a) nie je vySsi ako Stvornasobok zivotného minima opravnenej osoby podla § 6 ods. 1 pism. a) tohto
VZN,
b) nie je vyssi ako patnasobok zivotného minima opravnenej osoby podla § 6 ods. 1 pism. b) tohto VZN.
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K terminu ukoncenia najmu, pokial’ nebola ndjomna zmluva opakovane uzavreta, je ndjomca povinny byt
uvolnit’ a odovzdat’ ho v stave primeranom dobe uZivania, vykonat’ v ilom hygienicky nater, priCcom nesie
zodpovednost’ za vzniknuté Skody.
Najneskor 30 dni od ukoncenia ndjomnej zmluvy je ndjomca povinny odhlésit’ sa z trvalého pobytu z bytu,
ktory uzival. V pripade nesplnenia si tejto podmienky, mu bude tento trvaly pobyt zruSeny a nasledne bude
mat’ trvaly pobyt iba na izemi mesta Levoca.

§7

Najomna zmluva o najme socidlneho najjomného bytu

Na préava a povinnosti, ktoré vznikna na zéklade najomnej zmluvy a nie st upravené tymto VZN a zédkonom
¢. 443/2010 Z. z., sa vztahuje ustanovenie Obcianskeho zdkonnika. N4jomna zmluva musi mat’ pisomnu
formu a musi obsahovat’ najma:

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

¢) vysku mesa¢ného ndjomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

e) vysku uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo sposob ich vypoctu,

f) opis stavu najomného bytu a opis stavu prislusenstva ndjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia ndjmu bytu,

h) skoncenie najmu,

1) spdsob a lehotu vysporiadania finan¢nej zabezpeky, ak je sucast’ou najomnej zmluvy dohoda o financnej

zabezpeke podla odseku 6,

j) zoznam 0s0b Zijucich v byte spolu s ndjomcom,

k) vyhlasenie najomcu, Ze ndjomny byt alebo jeho Cast’ nie je opravneny prenechat’ do podndjmu tretej

osobe.

Doba ndjmu dohodnuta v ndjomnej zmluve moze byt’ najviac na tri roky okrem pripadov,

a) ak najomca je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 zakona
&. 443/2010 Z. z., ktorému sa prenajima najomny byt spifiajiici podmienky ustanovené § 143 pism. d)
zékona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov; pricom doba ndjmu v tomto pripade moze byt
najviac desat’ rokov alebo

b) ak najomca je osoba podl'a § 6 ods. 1 pism. e) tohto VZN, ktorej sa prenajima najomny byt, priCom
doba najmu v tomto pripade mdze byt najviac desat’ rokov.

V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme najomného bytu pri

dodrzani podmienok stanovenych v najomnej zmluve, vtomto VZN av zakone ¢. 443/2010 Z. z.

O moznosti opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy ziadatel’ informuje najomcu minimalne tri mesiace

pred dohodnutym terminom skonc¢enia najmu najomného bytu.

Mesto Levoca opakovane neuzavrie zmluvu o ndjme socialneho najomného bytu s ndjomcami, ktori:

a) nepoziadali o opdtovné uzavretie nadjomnej zmluvy,

b) poziadali o opdtovné uzavretie ndjomnej zmluvy, no nepredlozili doklady preukazujiuce splnenie

podmienok uvedenych v § 6 ods. 1 pism. €) av § 6 ods. 9 tohto VZN,

¢) spiiiaji podmienky na vypovedanie ndjmu bytu uvedené v § 711 ods. 1, pism. ¢) d) a g) Ob&ianskeho

zakonnika,

d) prenajaty byt neuzivaji bez vaznych dovodov po dobu Sest’ a viac mesiacov,

e) sav lehote zmysle §2 ods. 5 pism. g) neprihlasil na trvaly pobyt v meste Levoca.

Pri opakovanom uzavreti zmluvy o najme mestského najomného bytu mesto stanovi novit dobu najmu bytu

po posudeni doterajSicho plnenia povinnosti uvedenych v ndjomnej zmluve zo strany najomcu.

Néjomna zmluva d’alej obsahuje aj dohodu o financnej zabezpeke, ktorda nesmie presiahnut’ vysku

maximalneho pdtmesacného ndjomného ustanoveného podla zdkona o cenach, Opatrenia Ministerstva

financii SR ¢. 01/R/2008 z 23.4.2008 v zneni Opatrenia ¢. 02/R/2008 z 25.9.2008 a Opatrenia ¢. 01/R/2011

z 1.12.2011.

Financna zébezpeka podla ods. 6 sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych

uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného mestského najomného bytu.

Finanéni  zabezpeku za wuzivanie mestského ndjomného bytu vedie mesto Levoca

na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke.

Lehota na zloZenie finan¢nej zabezpeky je 30 dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak neddjde

k uzavretiu najomnej zmluvy, je mesto Levoca povinné uz zlozenu zabezpeku bezodkladne vratit’.

Néajomca sa v ndjomnej zmluve zaviaze, Ze pocas celej doby trvania najjomného vztahu na nevyhnutny cas

a v nevyhnutnej miere umozni on a osoby, ktoré najomny byt uzivaju, vstup do bytu zamestnancom
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mestského Uradu, prislusnému uradu, zamestnancom ministerstva a inych kontrolnych tradov s cielom
vykonu kontroly technického stavu bytu.

Ustanovenie ods. 3 a ustanovenie § 6 ods. 10 sa neuplatni pri uzatvarani ndjomnej zmluvy s opravnenou
fyzickou osobou podla § 6 ods. 1 pism. f).

§8

Vyska najomného, pouzitie prostriedkov z najmu

Vyska rocného njjomného je urCend v sulade so zdkonom ¢. 18/1996 Zb. o cenach v zneni neskorsich
predpisov a § 2 opatrenia MF SR ¢. 01/R 2008 z 23.4.2008 o regulacii cien najmu bytov v percentualnom
vyjadreni z obstaravacich nakladov na obstaranie ndgjomnych bytov:

a) najomné byty Zelezni¢ny riadok ¢. 23 5,00 %
b) najomné byty Levocské Luky €. 25,26,27,28 3,50 %
c) najomné byty Rozvoj ¢. 21A,B 3,75 %
d) najomné byty J. Francisciho ¢. 23A,B 3,75%
e) najomné byty Poto¢na ul. ¢. 38 3,50 %
f) najomné byty Potocna ul. ¢. 39 3,50 %
2) najomné byty Potocna ul. ¢. 40 3,50 %

Mesto Levoca tvori Fond prevadzky, udrzby a oprav bytovej budovy ro¢ne vo vyske 0,5 % obstaravacich
nakladov na obstaranie ndjomnych bytov.

Pravidla tvorby a pouzitia mimorozpoctového penazného Fondu prevadzky, udrzby a oprav bytovej budovy
ustanovuje Smernica tohto Fondu, ktor vyda primator mesta.

Mesto Levo¢a pouziva prijmy z najmu nidjomnych bytov na splacanie uveru poskytnutého Statnym fondom
rozvoja byvania na obstaranie bytov a d’alej na thradu vydavkov stvisiacich so spravou ndjomnych bytov
na ucel socidlneho byvania.

Clanok 4
Osobitné ustanovenia

§9
Nahrada za sluzobny byt

Mesto prideli najomcovi sluzobného bytu nahradny byt (aj mensej podlahovej plochy, nizsej kategorie a pod.) pri
skonceni najomného vztahu ukonéenim pracovného pomeru ndjomcu a prenajimatel’a, ktorym je prispevkova,
rozpo¢tova organizacia mesta alebo mesto z dovodu odchodu najomcu na starobny, invalidny, resp. ¢iastocny

invalidny déchodok.
§ 10

€8 V najomnych bytoch, ku ktorym mesto Levoca nadobudlo vlastnicke pravo prechodom na zaklade § 2 ods.
2 zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci je najomné regulované Opatrenim Ministerstva financii SR ¢.
01/R/2008 z 23.4.2008 v zneni Opatrenia ¢. 02/R/2008 z 25.9.2008 a Opatrenia ¢. 01/R/2011 z 1.12.2011.

2 V mestskych ndjomnych bytoch v objektoch stpisné ¢islo 50 a 51, na Namesti Majstra Pavla ¢. 50 a 51
v Levoc¢i mestské zastupitel'stvo schvaluje nagjomné vo vyske 62,50 % z maximalnej ceny najmu bytu
urcenej Opatrenim Ministerstva financii SR ¢. 01/R/2008 zo dna 23.4.2008 v zneni Opatrenia ¢. 02/R/2008
7 25.9.2008 a Opatrenia ¢. 01/R/2011 z 1.12.2011.

Clanok 5
Spolocné a zaverecné ustanovenia

) Toto vSeobecne zavézné nariadenie bolo schvalené Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Levoci €.
.................. zo dna 15.12.2022.

) Toto vSeobecné zavdzné nariadenie nadobtda platnost diiom jeho vyvesenia na tradnej tabuli mesta
a ucinnost’ od 01.01.2023.

3) Nadobudnutim ucinnosti tohto vSeobecne zavdzného nariadenia straca platnost’ a uc¢innost’ VSeobecné

zavazné nariadenie mesta Levoca €. 3/2020 o pridel'ovani mestskych najomnych bytov vo vlastnictve mesta
Levoca, VSeobecne zaviazné nariadenie ¢. 1/2021, VSeobecne zaviazné nariadenie €. 8/2021 a VSeobecne
zavazné nariadenie ¢. 1/2022.

Ing. Miroslav Vilkovsky, MBA
primator mesta



Vyvesené dna : 30.11.2022
Zvesené dna :

Diiom vyvesenia ndvrhu nariadenia za¢ina plynut patnastdiiova lehota, pocas ktorej moézu fyzické osoby a
pravnické osoby uplatnit’ pripomienku k navrhu nariadenia v pisomnej forme, elektronicky alebo tstne do zapisnice
na obecnom (mestskom) trade. Pripomienkou mozno v urcenej lehote navrhntit’ novy text alebo odporucit’ ipravu
textu, a to doplnenie, zmenu, vypustenie alebo spresnenie pévodného textu. Z pripomienky musi byt zrejmé, kto
jupredklada. Na ostatné podnety nemusi navrhovatel’ nariadenia prihliadat’, a to najma vtedy, ak nie st zdovodnené.
Adresa: Mesto Levoca,

Mestsky urad, Nam. M. Pavla ¢. 4, 054 01 Levoca; alebo martin.drahomirecky@levoca.sk



