NAVRH

Mestské zastupitel'stvo v Levoci v sulade s ustanovenim § 6 ods. 1 a ustanovenim § 11 ods. 4 pism. g)
zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a na zéklade ustanovenia § 4
ods. 5 pism. a) 6. bod zékona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, Zakona
€. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov, Zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov, v sulade s ustanoveniami Ob¢ianskeho
zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov sa uznieslo na tomto vSeobecne zavéznom
nariadeni:

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE MESTA

€ /2021

ktorym sa meni VSeobecne zaviazné nariadenie mesta Levoca ¢. 3/2020 o pridel’ovani mestskych
najomnych bytov vo vlastnictve mesta Levoca

CLI

Vseobecne zaviazné nariadenie mesta Levoca ¢. 3/2020 o pridelovani mestskych ndjomnych bytov vo
vlastnictve mesta Levoca sa meni takto:

@))] V Clanku 2 § 2 bod 1 pism. c) sa meni takto:

¢) nie je najomcom ani spolo¢nym najomcom bytu, vlastnikom ani spoluvlastnikom bytu,
rodinného domu, alebo iného objektu ur¢eného na trvalé byvanie v katastralnom tuzemi
mesta Levoca a Zavada s vyskou podielu ' a viac, nenadobudla, alebo nepreviedla na int
pravnicktl alebo fyzickGi osobu takito nehnutelnost za poslednych 12 mesiacov
predchadzajucich ku ditu podania Ziadosti,

2) V Clanku 3 v § 5 bod 1 sa meni takto:
Socidlne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov urcené
na primerané a l'udsky ddstojné byvanie fyzickych os6b, ktoré si nemoézu obstarat’ byvanie
vlastnym pri¢inenim a spiiiajii podmienky podla tohto VZN a zakona ¢. 443/2010 Z. z. v zneni

neskorsich predpisov. Socidlne byvanie poskytované obcou alebo vys§im uzemnym celkom je
vSeobecne prospesnou sluzbou.

(3) V Clanku 3 § 6 sa meni takto:
§6
Podmienky poskytovania socialneho byvania v byte

(D Primator mesta po prerokovani v mestskej rade méze rozhodnutim pridelit’ mestsky najomny
byt na ucel socidlneho byvania uchadzacovi o byt — opravnenej fyzickej osobe, ktora splnila
nasledujiice podmienky a je:

a) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesa¢nym prijmom ostatnych osob Zijucich v byte je
najviac vo vyske trojnasobku zivotného minima,
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b) osoba, ktorej mesaény prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osdb Zijucich v byte je

d)

g)

h)

najviac vo vyske Stvornasobku zivotného minima, ak:

1. osoba zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide o osamelého rodica s nezaopatrenym diet’at’om,

3. aspon jedna z oséb Zijucich v byte zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’, socialne
a d’alsie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov
mesta,

osoba, ktora zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske Stvornasobku
Zivotného minima,

osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a

1. ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zédklade rozhodnutia stidu
o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo tstavnej starostlivosti,

2. ktorej zanikla ndhradna starostlivost’, pestunska starostlivost’ alebo osobna starostlivost’
poruc¢nika podl'a osobitného predpisu (zakon ¢. 36/2005 Z. z. o rodine a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov),

3. ktord bola zverend do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zaklade
neodkladného opatrenia a pred dovi§enim jej plnoletosti bol podany navrh na zverenie tejto
osoby do nahradnej osobnej starostlivosti, pestunskej starostlivosti alebo na ustanovenie
porucnika tejto osobe podla osobitného predpisu (zékon ¢. 36/2005 Z. z. o rodine
a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov),

osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl'a osobitného predpisu (zékon
¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorSich
predpisov),

osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z déovodov hodnych osobitného zretel'a. Dovodmi
hodnymi osobitného zretel’a pre Gcéely tohto VZN su:

1. zabezpecenie byvania fyzickej osoby pri vzniku mimoriadnej havarijnej situdcie (v
dosledku poziaru, zaplavy, vichrice a pod.) spdsobenej nezavisle od jej konania na dobu
urcitd, ktora je nevyhnutna na odstranenie dosledkov vzniknutej havarijne;j situacie,

2. zabezpecCenie byvania fyzickej osoby v nepriaznivej Zivotnej situdcii na dobu urcitu,
ktora je nevyhnutna na preklenutie nepriaznivej zivotnej situacie,

3. zabezpeCenie byvania fyzickej osobe z dovodu vykonu profesie potrebnej na Gizemi
mesta Levoca,

4. zabezpeCenie byvania fyzickej osobe zdovodu umiestenia dietata v Specidlnom
zariadeni v meste Levoca,

5. zabezpeCenie byvania fyzickej osobe, ktora uziva byt vo vlastnictve mesta Levoca,
ktory je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uzivat’ (napr. vzniknuty havarijny stav a pod.),

uchadza¢ o byt, ktory hodnoverne preukaze schopnost’ platit najomné a uhrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu,

uchadzac o byt, ktory splnil vSetky stanovené d’alSie podmienky uvedené v § 2 tohto VZN.

Mesaény prijem opravnenej fyzickej osoby a ostatnych 0s6b zijucich v byte podl'a odseku 1 sa
vypoéita z prijmu (zakon ¢. 601/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov) za kalendarny rok
predchadzajtci roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislu§ného poctu
mesiacov, poc¢as ktorych sa prijem poberal.

Zivotné minimum podl'a odseku 1 sa vypo¢ita ako stdet sim Zivotného minima pre plnoleti

fyzickli osobu podla osobitného predpisu (zékon ¢. 601/2003 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov) za kazdl plnoleta fyzickti osobu, ktora Zije v byte a sim zivotného minima pre
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nezaopatrené dieta podla osobitného predpisu za kazdé zaopatrené neplnoleté dieta
a nezaopatrené diet’a, ktoré Zije v byte. Pri vypocte sa vychadza zo sim Zivotného minima
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol najom.
Podmienky ustanovené v §6 ods. 1 sa posudzuju pri uzavierani najomnej zmluvy
a na zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.
Mesto Levoca je opravnené prenajat’ fyzickym osobdm podla §6 ods. 1pism. b), bod 3
maximalne 10% z celkového poctu obstaravanych najomnych bytov, ak sa obstarava menej ako
desat’ nagjomnych bytov podmienka sa povazuje za dodrzanu, ak sa prenajme najviac jeden
najomny byt.
Mesto Levoca so suhlasom mestského zastupitel'stva je opravnené prenajat’ fyzickym osobam
podla §6 ods. 1, pism. f) najviac 20% z poctu podporenych najomnych bytov vo svojom
vlastnictve najdlhsie na dobu tri roky. Za podporeny najomny byt sa povazuje najomny byt, na
ktorého obstaranie bola poskytnutd dotacia podla zakona ¢. 443/2010 Z. z. alebo podla
predpisov uc¢innych do 31.decembra 2010.
Ak o uzavretie njjomnej zmluvy nepoziadala fyzicka osoba uvedena v §6 ods.1, méze primator
mesta po prerokovani v mestskej rade pridelit’ ndjomny byt aj inej fyzickej osobe najviac na
jeden rok.
Néjomny byt, ktory spiiia podmienky ustanovené § 143 pism. d) zakona &. 50/1976 Zb. v zneni
neskorSich predpisov moze primator mesta po prerokovani v mestskej rade pridelit’ len fyzickej
osobe, ktora Zije v domacnosti, ktorej ¢lenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenych
v prilohe ¢. 2 zakona ¢. 443/2010 Z. z.. Ak mesto Levoca nema ziadost' o uzavretie ndjomnej
zmluvy od takejto fyzickej osoby, mdze uzavriet’ nagjomni zmluvu na takyto najomny byt aj
s inou fyzickou osobou uvedenou v § 6 ods. 1 tohto VZN najviac na jeden rok.
Opakované uzavretie zmluvy o najme ndjomného bytu podla § 7 tohto VZN nepodlicha
schvaleniu v organoch mesta, pretoZe toto pravo najomcu pri dodrzani podmienok v najomnej
zmluve, v tomto VZN a v zakone €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani v zneni neskor$ich predpisov je stanovené v uvedenom zakone.
Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla § 7 bod 3 mdze mesto Levoca uzavriet
najjomnu zmluvu aj s fyzickou osobou ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom
ostatnych osdb Zzijucich v byte k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku
opakovaného prenajmu najomného bytu
a) nie je vyssi ako Stvornasobok Zivotného minima opravnenej osoby podla § 6 ods. 1 pism.
a) tohto VZN,
b) nie je vyssi ako patnasobok zivotného minima opravnenej osoby podla § 6 ods. 1 pism. b)
tohto VZN.
K terminu ukoncenia najmu, pokial’ nebola najomna zmluva opakovane uzavreta, je najomca

povinny byt uvolnit a odovzdat' ho v stave primeranom dobe uzivania, vykonat v fiom
hygienicky nater, pricom nesie zodpovednost’ za vzniknuté Skody.

Najneskor 30 dni od ukonéenia najomnej zmluvy je najomca povinny odhlasit’ sa z trvalého
pobytu z bytu, ktory uzival. V pripade nesplnenia si tejto podmienky, mu bude tento trvaly pobyt
zru$eny a nasledne bude mat’ trvaly pobyt iba na Gizemi mesta Levoca.

V Clanku 3 § 7 sa meni takto:

§7

Najomna zmluva o najme socialneho ndjomného bytu
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Na prava a povinnosti, ktoré vzniknti na zaklade najomnej zmluvy a nie st upravené tymto VZN

a zakonom ¢. 443/2010 Z. z., sa vztahuje ustanovenie Obc¢ianskeho zakonnika. Najomna

zmluva musi mat’ pisomna formu a musi obsahovat’ najma:

a) zacCiatok najmu,

b) dobu najmu,

c¢) vysku mesa¢ného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy,

e) vysku thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo spdsob ich vypoctu,

f) opis stavu najomného bytu a opis stavu prisluSenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia najmu bytu,

h) skoncenie najmu,

1) spdsob a lehotu vysporiadania finan¢nej zabezpeky, ak je sucast’ou najomnej zmluvy dohoda

o finan¢nej zabezpeke podla odseku 6,

j) zoznam o0s0b Zijucich v byte spolu s najomcom,

k) vyhlasenie najomcu, Ze ndjomny byt alebo jeho Cast’ nie je opravneny prenechat’ do podnajmu

tretej osobe.

Doba najmu dohodnuta v ndjomnej zmluve mdze byt’ najviac na tri roky okrem pripadov,

a) ak najomca je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 zakona
&. 443/2010 Z. z., ktorému sa prenajima najomny byt spifiajuci podmienky ustanovené §
143 pism. d) zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov; pricom doba najmu
v tomto pripade moZze byt’ najviac desat’ rokov alebo

b) aknajomca je osoba podl'a § 6 ods. 1 pism. e) tohto VZN, ktorej sa prenajima najomny byt,
pricom doba najmu v tomto pripade moze byt najviac desat’ rokov.

V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme

najomného bytu pri dodrzani podmienok stanovenych v najomnej zmluve, v tomto VZN

a v zakone €. 443/2010 Z. z.. O moznosti opakované¢ho uzavretia ndjomnej zmluvy Zziadatel

informuje ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncéenia najmu

najomného bytu.

Ustanovenia ods. 3, §2 ods. 1 pism. b) a c¢) tohto VZN sa neuplatnia pri uzatvarani najomne;j

zmluvy s opravnenou fyzickou osobou uvedenom v §6 ods. 1, pism. f).

Mesto Levoca opakovane neuzavrie zmluvu o najme socialneho najomného bytu s ndjomecami,

ktori:

a) nepoziadali o opatovné uzavretie najomnej zmluvy,

b) poziadali o opdtovné uzavretiec najomnej zmluvy, no nepredlozili doklady preukazujuce
splnenie podmienok uvedenych v § 6 ods. 1 pism. €) av § 6 ods. 9 tohto VZN,

¢) spliaju podmienky na vypovedanie najmu bytu uvedené v § 711 ods. 1, pism. c) d) a g)
Obcianskeho zakonnika,

d) prenajaty byt neuzivaju bez vaznych dévodov po dobu Sest’ a viac mesiacov,

e) sav lehote zmysle §2 ods. 5 pism. g) neprihlasil na trvaly pobyt v meste Levoca.

Pri opakovanom uzavreti zmluvy o najme mestského najomného bytu mesto stanovi nova dobu

najmu bytu po posudeni doterajSicho plnenia povinnosti uvedenych v najomnej zmluve zo

strany najomcu.

N4jomna zmluva d’alej obsahuje aj dohodu o finan¢nej zabezpeke, ktora nesmie presiahnut

vySku maximalneho patmesacného najomného ustanoveného podla zdkona o cenach, Opatrenia

Ministerstva financii SR ¢. 01/R/2008 z 23.4.2008 v zneni Opatrenia ¢. 02/R/2008 z 25.9.2008

a Opatrenia ¢. 01/R/2011 z 1.12.2011.

Financ¢na zabezpeka podla ods. 6 sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného,

dohodnutych thrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného

mestského najomného bytu.
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Finanéni zabezpeku za uZivanie mestského najomného bytu vedie mesto Levoca
na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke.

Lehota na zlozenie financ¢nej zabezpeky je 30 dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak
nedojde k uzavretiu najomnej zmluvy, je mesto Levofa povinné uz zloZenti zabezpeku
bezodkladne vratit’.

Néjomca sa v najomnej zmluve zaviaze, Ze pocas celej doby trvania najomného vztahu na
nevyhnutny Cas a v nevyhnutnej miere umozni on a osoby, ktoré najomny byt uzivaju, vstup do
bytu zamestnancom mestského tradu, prislusnému tradu, zamestnancom ministerstva a inych
kontrolnych uradov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

V Clanku 3 § 8 sa meni takto:

§8

Vyska najomného, pouzitie prostriedkov z najmu

Vyska ro¢ného najomného je uréend v stilade so zdkonom €. 18/1996 Zb. o cenach v zneni
neskorSich predpisov a § 2 opatrenia MF SR ¢. 01/R 2008 z 23.4.2008 o regulacii cien najmu
bytov v percentudlnom vyjadreni z obstaravacich nakladov na obstaranie najomnych bytov:

a) najomné byty Zelezniény riadok ¢. 23 5,00 %
b) najomné byty Levocské Luky €. 25,26,27,28 3,00 %
c) najomné byty Rozvoj ¢. 21A,B 3,75 %
d) najomné byty J. Francisciho ¢. 23A,B 3,75%
e) najomné byty Potocna ul. €. 38 3,00 %

Mesto Levoca tvori Fond prevadzky, udrzby a oprav bytovej budovy ro¢ne vo vyske 0,5 %
obstaravacich nakladov na obstaranie najomnych bytov.

Pravidla tvorby a pouzitia mimorozpoctového penazného Fondu prevadzky, udrzby a oprav
bytovej budovy ustanovuje Smernica tohto Fondu, ktorti vyda primator mesta.

Mesto Levoca pouziva prijmy zndjmu najomnych bytov na splacanie uveru poskytnutého
Statnym fondom rozvoja byvania na obstaranie bytov a d’alej na uhradu vydavkov savisiacich
so spravou najomnych bytov na ucel socialneho byvania.

Uznesenim ¢€. ....... na Svojom  .......c..... zasadnuti konanom dna .............. Mestské
zastupitel'stvo v Levoc¢i schvalilo tento dodatok VSeobecne zavdzného nariadenia ¢. ....../2021.
Toto VSeobecne zavizné nariadenie nadobuda platnost’ diiom jeho vyvesenia na uradnej tabuli
mesta a ucinnost’ dnom 01.03.2021.

Ing. Miroslav Vilkovsky, MBA
primator mesta

Vyvesené dna: 10.02.2021



