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1.)  ÚVOD

1.1. Základné údaje

Urbanistická štúdia zóny Plantáže, Levoča

	Obstarávateľ:
	
	Mesto Levoča

	
	
	

	Odborne spôsobilá osoba pre obstarávanie ÚPD:
	
	Ing. Jaroslav Lizák 

Slnečná č. 20, 059 71 Ľubica 

registračné číslo  013

	
	
	

	Spracovateľ zadania:
	
	E.B.D. Kežmarok 

Ing. Jaroslav Lizák 

Starý trh č. 2, 060 01 Kežmarok

	
	
	


	Spracovateľ:
	
	Ing.arch. Pavol Repka, PhD.

	
	
	

	Autorizovaný architekt SKA:
	
	Ing.arch. Pavol Repka, PhD.

Tatranská 1/169, 

059 52 Stará Lesná 

registračné číslo  0063 AA 


Spracovateľ: 

TATRANIA, ateliér autorizovaného architekta SKA,

Ing. arch. Pavol Repka,PhD. autorizovaný architekt SKA 0063 AA 

059 52 Stará Lesná, Tatranská 1/169

Spolupráca:

Komplexný urbanistický návrh, počítačové práce, grafika:

Bc.arch. Matúš Repka

Komunikačný systém:

Ing. Jana Dunajská

Vodné hospodárstvo, kanalizácia, plynovod:

Ing. Jozef Holic

Elektro:

Dávid Alexa

Dátum spracovania urbanistickej štúdie: 06/2004

Urbanistická štúdia je vypracovaná v súlade s metodikou a obsahom požadovaným platnou legislatívou (§ 13 vyhlášky), najmä pre stupeň územný plán zóny a obsahuje textovú časť a grafickú časť.

Textová časť je spracovaná v nasledovnej skladbe:

základné údaje ( primerane v rozsahu podľa § 13 ods. 3 vyhlášky)

návrh urbanistickej štúdie (primerane v rozsahu podľa § 13 ods. 4 a 5 vyhlášky)

samostatná doložka CO

vyhodnotenie záberu PPF a LPF  – samostatný elaborát

návrh záväznej časti  ( v rozsahu podľa § 13 ods. 3 a 4 stavebného zákona a  § 13 ods. 7 vyhlášky) – samostatný elaborát

Grafická časť obsahuje: výkresy urbanistickej štúdie riešené na výkresoch, ktorých podkladom budú katastrálne mapy evidencie nehnuteľností, doplnené výškopisom v mierke 1:1 000. Zastavané územie a plochy navrhované na zastavanie v merítku 1:1 000. Výkres širších vzťahov v mierke 1:5 000.
1.2. Vymedzenie riešeného územia 

 
Územie lokality Plantáže tvorí južne orientovaný svah, ktorý sa nachádza severovýchodne od súčasne zastavaného územia mesta Levoča. 

Riešené územie je vymedzené parcelami KN-E 1863, 1862/1, 1860, 1861, 1680, 7218/2, 1865/1, 1865/2, 1864/1, 1864/3,1858/2, 1789, 1788, 1790 a KN-C 7219/1 a je len časťou územia vyčleneného územným plánom mesta ako lokalita Plantáže. 

Z administratívneho hľadiska sa riešené územie nachádza na území mesta Levoča, v okrese Levoča  a Prešovskom kraji.

Záujmové územie zóny je na juhu a západe vymedzené hranicou súčasne zastavaného územia mesta, na východe novo navrhovanou prístupovou cestou na Mariánsku horu a na severe objektmi bývalého ovocinárskeho štátneho majetku.
1.3. Predmet a hlavné ciele riešenia

Nové podmienky zvýraznili potrebu preskúmania možností rozvoja územia lokality Plantáže vzhľadom k územiu celého mesta Levoča, najmä z pohľadu rozšírenia možností bývania formou rodinných domov, stabilizácie osídlenia mesta a jeho zatraktívnenia pre súčasných a nových obyvateľov.

Návrh urbanistickej štúdie, ako územnoplánovací podklad, určuje: 

- zásady a regulatívy podrobnejšieho priestorového usporiadania a funkčného využívania pozemkov, stavieb a verejného dopravného a technického vybavenia

- zásady a regulatívy umiestnenia stavieb na jednotlivých pozemkoch, do urbánnych priestorov a zastavovacie podmienky jednotlivých stavebných pozemkov  

pozemky, ktoré sú v zastavanom území mesta, stavby na stavebných pozemkoch a podiel možného zastavania a únosnosť využívania územia

- pôsobenie navrhovaného obytného súboru v exponovaných diaľkových pohľadoch na mesto

- nezastavané pozemky za stavebné pozemky, vrátane určenia pozemkov, ktoré podľa územného plánu nemožno trvalo zaradiť medzi stavebné pozemky

- zásady a regulatívy nevyhnutnej vybavenosti stavieb a napojenie na verejné dopravné a technické vybavenie územia

- orientačné náklady na vybudovanie verejného dopravného a technického vybavenia územia

- zásady a regulatívy začlenenia stavieb do okolitej zástavby a do ostatnej krajiny

- umiestnenie zelene, významných krajinných prvkov a ostatných prvkov územného systému ekologickej stability na jednotlivých pozemkoch 

- pozemky pre verejnoprospešné stavby, stavebnú uzáveru a na vykonanie asanácie

Riešenie urbanistickej štúdie:

- vychádza z existujúcej parcelácie podľa evidencie KN - C, resp. E a určuje veľkosť stavebných parciel v rozsahu  438,0 až 2,4001m2 ( do 69 stavebných pozemkov),

- spodrobňuje a preriešuje dopravné napojenie lokality cez potok Rúrova, ktoré súčasne sprístupnení areál fy Lafena a navrhovaný vstup na cintorín s parkoviskom,

- uvažuje s napojením inžinierskych sieti na existujúce rozvody na Ovocinárskej ulici

- akceptuje návrh plôch na bývanie v časti Surovka

- pri návrhu dopravnej a technickej infraštruktúry vychádza z potrieb:

bytových plôch podľa variantu B-5 a bytových plôch v časti Surovka

plôch malovýroby a skladov fy Lafena (výroba okien a dverí)

vstupného areálu a parkoviska cintorína

- uvažuje s etapizáciou výstavby, pričom II. etapa bude realizovaná prevažne na parcelách na KN-E 1789, 1788, 1790

- uvažuje s možnosťou poskytovania nezávadných služieb a malooobchodu v rodinných domoch.

-  vylučuje chov hospodárskych zvierat na obytnom území

1.4. Zoznam použitých podkladov

Zadanie Urbanistickej štúdie zóny Plantáže, Levoča (E.B.D. Kežmarok)

Koncept Územného plánu mesta Levoča 

Digitálne mapové dielo SVM 50

Digitálne mapové dielo ZM 10 s výškopisom

Digitálna ortofotomapa lokality Levoča s výškopisom (20 cm/pxl, Eurosense, 2000)

katastrálna mapa KN - C, E

Polohopis a výškopis Ovocinárskej ulice, vrátane existujúcich inžinierskych sieti

Polohopis a výškopis riešeného územia s vrstevnicami (M 1:500)

Záznamy z pracovných rokovaní z 12.05.2004 a 28.05.2004

2.)  STAV SCHVÁLENEJ ÚZEMNOPLÁNOVACEJ DOKUMENTÁCIE

2.1. Zhodnotenie požiadaviek vyplývajúcich zo záväzných častí územnoplánovacej dokumentácie

Pri spracovanie Urbanistickej štúdie zóny Plantáže sme plne rešpektovali Koncepcia územného rozvoja Slovenska 2001, ako celoštátnú územnoplánovaciu dokumentáciu a Územný plán veľkého územného celku Prešovského kraja, ako územný plán regiónu, v rozsahu záväzných častí vyhlásených príslušným nariadením vlády Slovenskej republiky. 

Záväzné výstupy z KURS 2001 a ÚPN VÚC platné pre riešené územie sú do zapracované do urbanistickej štúdie v plnom rozsahu. 

Z prerokovaného konceptu Územného plánu mesta Levoča sme rešpektovali:

dopravný nástup na lokalitu Plantáže z Ovocinárskej ulice a vo výhľade z navrhovanej komunikácie na Mariánsku horu.

variant B-5, pričom sme v štúdii:

overili potreby, formu a rozsahu navrhovaných plôch pre občiansku vybavenosť, rešpektovali dopravné sprístupnenie nového vstupného areálu cintorína s parkoviskom a navrhovaný peší chodník funkčnej triedy D 3 na Ovocinárskej ulici

navrhovanú komunikáciu MOK - 7,5/40 na Mariánsku horu. 
3.) NÁVRH URBANISTICKEJ ŠTÚDIE

3.1. Základná urbanistická koncepcia riešenia

V návrhu urbanistickej štúdie dochádza k rozšíreniu možností ďalšieho pozitívneho využitia priľahlých inžinierských sietí a komunikácií a pritom pôvodné urbanistické väzby širšieho záujmového územia navrhnuté v prerokovanom  Koncepte Územného plánu mesta Levoča zostávajú zachované.


Nová obytná zóna je navrhnutá v priamej náväznosti na súčasne zastavané územie mesta Levoča, na veľmi výhodne, južne orientovanom miernom svahu. Riešené územie je obklopené z troch strán pôsobivou prírodnou scenériou a iba zo spodnej strany je pozemok ohraničený čiastočne negatívne pôsobiacim priestorom s výrobnou a skladovou funkciou.


Obytná zóna je dopravne sprístupnená cez široké premostenie potoku Rúrová. Prístupová komunikácia ďalej pokračuje z navrhovanej zóny smerom východným a slúži ako obslužná komunikácia pre ďalšie etapy obytných zón, nové sprístupnenie cintorína a prepája sa na navrhovanú novú komunikáciu na Mariánsku horu. V navrhovanej obytnej zóne je táto komunikácia zokruhovaná. Okružná komunikácia je prepojená dvomi paralelnými západo - južnými obslužnými cestami.


Cesty sú trasované s ohľadom na existujúci tvar terénu a vytvárajú základ pre atraktívne, priestorovo a výtvarne priaznivé usporiadanie stavebných objektov.

3.2. Funkčné využitie plôch

Dopravný koridor medzi pozemkami je široký 11,5 m. Dvojprúdová vozovka je 5.5 m široká. Po oboch jej stranách sú medzi pozemkami dva 3m pruhy. Na jednej strane vozovky je umiestnený v jedno z týchto pruhov 1,5 m široký chodník pre peších.

Komunikačný systém sprístupňuje 67 pozemkov určených na výstavbu rodinných domov a dva pozemky na ktorých je bývanie kombinované s priestormi na občianskú vybavenosť.


V nástupnom priestore je navrhnuté malé ozelenené námestie, ktoré slúži na posedenie a odpočinok obyvateľov. Sú na ňom umiestnené prvky miestneho informačného systému.

Lokalizácia stavieb je navrhnutá tak, aby boli vytvorené podmienky pre uplatnenie § 39a stavebného zákona, čo umožní stavebnému úradu spojiť územné konanie o umiestnení stavby so stavebným konaním pri jednoduchých stavbách, alebo ich prístavbe a nadstavbe. 

3.3. Základné údaje o navrhovanej zmene funkcií a kapacít


Návrh štúdie mení súčasné neintenzívne poľnohospodárske využívanie územia na obytnú zónu. 


Počet obyvateľov obytnej zóny: 300


Priemerný počet obyvateľov rodinného domu: 4


Počet pozemkov:  69


Počet pozemkov rodinných domov: 67


Celková plocha riešeného územia: 85 209 m2

Plocha komunikačného systému a verejnej zelene: 15 182 m2

Dva pozemky na ktorých - je funkcia bývania kombinovaná s využitím pre obchod a služby (A+B) 2 839 m2

Námestie - verejná zeleň - mestský informačný systém (C)926 m2

Plocha pozemkov rodinných domov + pozemky A+B: 69 101 m2

Celková plocha pozemkov rodinných domov: 66 262 m2

Plochy pozemkov:

A   - 2 401 m2

B   -    438 m2

D   -    908 m2

C   -    926 m2

1   - 1 146 m2

2   - 1 085 m2

3   - 1 115 m2

4   - 1 070 m2

5   - 1 196 m2

6   - 1 200 m2

7   - 1 212 m2

8   - 1 176 m2

9   - 1 789 m2

10 - 1 057m2

11 -    801 m2

12 -    906 m2

13 -    953 m2

14 -    967 m2

15 - 1 063 m2

16 - 1 220 m2

17 - 1 025 m2 – pozemok predbežne nepredávať, bude potrebné prehodnotiť prípadné dporavné prepojenie s navrhovanými        okolitými obytnými zónami 

18 - 1 075 m2

19 - 1 059 m2 

20 -    851 m2

21 -    847 m2

22 -    868 m2

23 -    890 m2

24 -    887 m2

25 -    882 m2

26 -    955 m2

27 - 1 003 m2

28 -    910 m2

29 - 1 176 m2

30 - 1 375 m2

31 - 1 161 m2

32 - 1 000 m2

33 - 1 042 m2

34 -    953 m2

35 - 1 050 m2

36 - 1 064 m2

37 - 1 088 m2

38 - 1 121 m2

39 -    949 m2

40 - 1 143 m2

41 - 1 113 m2

42 - 1 044 m2

43 - 1 043 m2

44 -    944 m2

45 - 1 032 m2

46 - 1 231 m2

47 - 1 409 m2

48 -    917 m2

49 -    879 m2

50 -    832 m2

51 -    923 m2

52 -    928 m2

53 -    964 m2

54 - 1 033 m2

55 - 1 009 m2

56 -    906 m2

57 -    844 m2

58 -    863 m2

59 -    885 m2

60 -    678 m2

61 -    731 m2

62 -    711 m2

63 -    689 m2

64 -    667 m2

65 -    636 m2

66 -    610 m2

67 -    507 m2    

Stavebné objekty v zóne sú maximálne dvojpodlažné s obytným podkrovím. Výškove sú obmedzené maximálnou výškou 10 m nad miestnou úrovňou rastlého terénu. Výška rymsy maximálne 5,5 m nad miestnou úrovňou rastlého terénu.

Domy sú vzdialené minimálne 5 m od hranice komunikačného koridoru, ktorá je prevažne totožná s hranicou pozemkov (regulatív 1.).

Od hranice susedných pozemkov sú stavebné objekty vzdialené minimálne 3,5m (regulatív 2.).

Doporučujeme na jednotlivých pozemkoch vytvoriť neoplotenú spevnenú plochu pre parkovanie jedného až dvoch osobných aut (regulatív 3.).

Prípojky inžinierských sieti s kontrolnými bodmi riešiť kumulovane vždy pre minimálne dva domy na jednom mieste.

Pri organizácii výstavby je potrebné vynaložiť maximálne úsilie o zjednotenie materialu a farby strešných krytín. Doporučujeme tmavohnedú farbu. Ak nebude možné presadiť túto požiadavku v celej zóne, je potrebné zosúladiť strešné krytiny aspoň v rámci jednotlivých ulíc.

V tejto obytnej zóne nedoporučujeme chov domácich hospodárskych zvierat.

3.4. Vyhodnotenie vplyvu navrhovaného riešenia na kvalitu ŽP


Povrchová voda


V tesnej náväznosti na riešené územie preteká potok Rúrová, do ktorého je zaústená dažďová kanalizácia.


Pôda a vegetačný kryt


Prevládajúcim pôdnym druhom v riešenej lokalite je piesočnato-hlinitá až hlinitá pôda. Vzhľadom na svoj potenciál (typologicko-produkčné kategórie) ide v rámci záujmového územia celkovo o stredné až menej produkčné pôdy, ktoré boli v minulosti využívané ako ovocinárska plantáž. Dnes pôda s časti leží ľadom. V časti riešeného územia sú slabo využívané trvalé trávne porasty.


Na nezastavanej časti riešeného územia je potrebné v maximálne možnej miere zachovať jestvujúcu a vyhovujúcu rozptýlenú nízku a vysokú krajinnú vegetáciu.


Ovzdušie


Návrh nerozširuje a nebuduje nové zdroje znečisťovania ovzdušia.


Likvidácia odpadov


Odpady z prevádzky nepatria do kategórie nebezpečných odpadov. Komunálny odpad  bude zbieraný v kontajneroch a bude pravidelne odvážaný technickými službami na organizovanú skládku odpadu, na základe zmluvných vzťahov.

Krajinársko-urbanistická charakteristika


Okolie priestoru lokality, ako aj jej širšie okolie ovplyvňujú prvky pôvodnej a náletovej vyššej krajinnej zelene. V nezastavanej časti riešeného územia je potrebné zachovať jestvujúcu zeleň. resp. navrhnúť jej novú výsadbu tak, aby táto tvorila minimálne 35 % riešeného územia.


Vymedzenie ochranných pásiem


Riešená lokalita sa v zmysle zákona NR SR č. 287/1994 Z.z. o ochrane prírody a krajiny nenachádza v chránenom území ochrannom pásme chráneného prírodného územia. Vzťah riešeného územia k historickej siluete mesta Levoča je dokumentovaný na panoramatických pohľadoch.

3.5. Dopravné riešenie

Účel nového triedenia miestnych komunikácií

Dopravný návrh tvorí sieť komunikácií v novej IBV s ich zatriedením. 

Zatriedenie trás miestnych  komunikácií

- z hľadiska dopravnej a urbanistickej funkcie komunikácií návrh predkladá ich zatriedenie do funkčnej skupiny  C – obslužné komunikácie

- z hľadiska dopravného významu návrh predkladá zatriedenie do funkčných tried C2, C3 – obslužné prístupové komunikácie. Triedenie miestnych komunikácií je navrhnuté  v súlade s platnou STN 73 6110.

Obslužná prístupová komunikácia f. tr. C2 

Privádza dopravu z jestvujúcej siete miestnych komunikácií v meste Levoča do územia novej IBV. Komunikácia tvorí okruh okolo novej IBV a zbiera, resp. privádza dopravu na ostatné komunikácie v území. Umožňuje priamu obsluhu všetkých objektov. 

Obslužné  komunikácie f. tr. C3

Vo vnútri obytného útvaru sú navrhnuté dve miestne komunikácie, ktoré dopĺňajú dopravnú sieť a sú priamo napojené na komunikáciu C2. Slúžia na sprístupnenie celého  územia a objektov. 

Komunikácie pre peších f. tr. D3 – chodníky 

Chodníky sú navrhnuté oddelene od motorovej dopravy, pozdĺž komunikácií a v trasách predpokladanej najvyššej intenzity peších – smerom do centra mesta 

Návrh komunikácií – technické riešenie:

šírkové usporiadanie – miestne komunikácie sú navrhované ako dvojpruhové, so šírkou jazdného pruhu 2,75 m

výškové pomery trás – budú podľa možností kopírovať terén, maximálny sklon nivelety by nemal presiahnuť 10% na vstupe do IBV

povrch komunikácií – je navrhovaný asfaltový kryt

šírkové usporiadanie chodníkov je 1,50 m

povrch chodníkov– je navrhovaný dláždený kryt

Odvodnenie

Vzhľadom na sklony terénu v území, je pre IBV navrhované odvodnenie povrchovými rigolmi a dažďovou kanalizáciou.

Rigoly budú zbierať zrážkovú vodu z pozemkov. Pri väčších sklonoch rigolov, ako aj pri zmene toku zrážkovej vody, pred priepustami,  budú v rigoloch navrhnuté vtokové nádržky .

Dažďová kanalizácia bude pomocou uličných vpustí odvodňovať plochy komunikácií. Vyústenie dažďovej kanalizácie je navrhované cez odlučovač ropných látok smerom do miestneho potoka.

Orientačné  investičné náklady

Náklady na komunikačný systém vrátane povrchového odvodnenia:

16 500 000.-Sk

3.6. Koncepcia technickej vybavenosti

Je v súlade s parametrami uvažovanými v pripomienkovanom Koncepte Územného plánu mesta Levoča.

3.6.1. Zásobovanie vodou a odkanalizovanie

1 . Zásobovanie vodou

        
Pre plánovanú IBV bude vybudované nové rozvodné vodovodné potrubie s pripojením na jestvujúci verejný vodovod na Ovocinárskej ulici ktorý spravuje Podtatranská vodárenská spoločnosť a.s. odštepný závod Spišská Nová Ves

          Pri návrhu nového vodovodného potrubia je uvažované s potrebou vody pre zásobovanie požiarnych podzemných hydrantov.

  
Výpočet potreby vody

     
Výpočet bol prevedený podľa Vestníka MP SR z 29.2.2000,čiastka 5/bod 14-úprava Ministerstva poľnohospodárstva SR č.477/99-810 z 29.2.2000.

    
 Podľa čl.5 bod 2 je pre byty s lokálnym ohrevom teplej vody a vaňovým kúpeľom spotreba 135 l/osobu/deň

            Podľa bodu 3-predpokladá sa nadštardatná vybavenosť obytných domov zvyšuje sa spotreba o 15%,čo predstavuje : 135,0x1,15 = 155,25 l/osoba/deň.

Bilancia nárastu spotreby vody

počet novovybudovaných pozemkov:        
  69

priemerný počet obyvateľov na pozemok:   
    4 obyvatelia

celkový nárast 69x4: 



276 obyvateľov

rezerva :





  24 obyvateľov

      
počet spolu:





300 obyvateľov

Priemerná denná spotreba vody :

                Q pr d =  155,25 l/os/deň x 300 os. = 46 575 l/deň =0,53 l/sec

Maximálna denná potreba :

                Q d max = Q pr d x k d = 46 575 x 1,6 = 74 520 l/deň

Maximálna hodinová potreba :

                Q h max = Q d max x k h = 74 520 x 1,6 = 119 232 l/deň = 

                                   4 980 l/h  = 1,366 l/sec

Ročná spotreba :

                 Q r = 365 dní x 119,232 m3/rok = 43 519,7 m3/rok

1.2  Rozšírenie verejného vodovodu

           Vodovodné potrubie pre novú plánovanú výstavbu je pripojené na pôvodné potrubie verejného vodovodu na Ovocinárskej ulici. Potrubie na ktoré sa uvažuje  napojenie je prevedené z rúr liatinových tlakových DN 125mm. V mieste napojenia je  zabezpečený tlak podľa informácii správcu vodovodných sietí len 0,15 MPa. Z dôvodu týchto nevyhovujúcich tlakových pomerov je nutné na plánovanom rozvode vybudovať zosilňovaciu stanicu a na zabezpečenie dostačujúceho množstva požiarnej vody akumulačnú nádrž. Doriešené bude v ďalšom stupni PD.

Nový vodovodný rozvod bude zhotovený v celkovej dĺžke 1250m z rúr PE 110x6,3mm ktoré bude uložené do kraja navrhovanej komunikácie.

Domové vodovodné prípojky budú prevádzané samostatne pre každý objekt z potrubia PE ukončené vo vodomernej šachte.

1.3  Predpokladané náklady – vodovod

Potrubie PE DN100 v otvorenom výkope vo volnom teréne

1m á 2 300,- Sk = 1 2 50m x 2 300 =  2 875 000,- Sk

1. Kanalizácia

Na odkanalizovanie plánovanej stavebnej lokality je navrhnutá delená vonkajšia kanalizácia.

2.1. Splašková kanalizácia   

Splašková kanalizácia rieši odvádzanie splaškových vôd samospádom z danej lokality navrhnutej výstavby do terajšej miestnej verejnej kanalizácie. Napojenie nového potrubia bude do revíznej šachty  pre uličné potrubie DN400 mm v cestnom telese na Ovocinárskej ulici.

Návrh splaškovej kanalizácie tvorí celkom 5 vetiev :

       Vetva A - rúra PVC DN 400                  
   dĺžka =   85 m

       Vetva B – rúra PVC DN 200,250          
   dĺžka = 382 m

       Vetva C – rúra PVC DN 200,250,300   
   dĺžka = 400 m

       Vetva D – rúra PVC DN 200                 
   dĺžka = 150 m

       Vetva E – rúra PVC DN 200                
   dĺžka = 145 m

        

  Celkom dĺžka                                          1 162 m

2.2  Predpokladané náklady – kanalizácia splašková

Rúra PVC D200......555 x  3 630,-Sk =        2 014 650,Sk

Rúra PVC D250......322 x  3 800,-Sk =        1 223 600,Sk

Rúra PVC D300......200 x  4 200,-Sk =           840 000,Sk

Rúra PVC D400.....   85 x  4 520,-Sk =           384 200,Sk

Splašková kanalizácia je navrhnutá z rúr PVC hrdlových kanalizačných – korugovaných v celkovej dĺžke 1 162m. S ohľadom na spádové pomery terénu sa predpokladá, že v niektorých úsekoch budú osadené spádiskové kanalizačné šachty. Ostatné revízne kanalizačné šachty budú  z betonových prefabrikovaných skruží DN1000 mm z liatinovým poklopom ťažkým do vozoviek.

       Pri kladení uličnej kanalizácie je už potrebné v miestach plánovaných domových prípojok vynechať kanalizačné odbočky DN150 mm.  

2.1.1 Množstvo odpadových vôd 

Pre posúdenie maximálneho odtoku v stoke je zohľadnený článok 12 STN       736701 (tabuľka č.1.......index 4,4)    

Q d max = Q d max x 4,4 = 73 770 m3/deň : 24 h x 4,4 =13,524m3/h =3,75 l/sec

Dažďová kanalizácia

Dažďová kanalizácia rieši odvádzanie dažďových vôd samospádom do miestneho potoka na Ovocinárskej ulici. Navrhnutá je z rúr PVC hrdlových kanalizačných – korugovaných v celkovej dĺžke  1 100 m.

2.2.1.Výpočtový prietok dažďových vôd - parcela

Q = r x A x C l/s/m2  = 0,025 x 190 x 1 = 4,50 l/s/m2 

r  =  výpočtová intenzita dažďa uvažujeme 0,025 l s m2

A = účinná plocha strechy m2

C = súčinitel odtoku = 1 

3.6.2. Zásobovanie elektrickou energiou


1. Elektrické rozvody - silnoprúd


Po okraji pripravovaného územia na výstavbu prechádza jestvujúce vzdušné 22 kW vedenie, v ktorého ochrannom pásme sú navrhnuté objekty technického a občianskeho vybavenia. Z tohoto dôvodu je potrebné vzdušné VN vedenie preložiť mimo stavebnej zóny v dĺžke 130 m, aby bolo dodržané ochranné pásmo VN vedenia v zmysle elektrizačného zákona.


Pre napájanie objektov navrhovanej zóny sa vybuduje nová stožiarová transformačná stanica s transformátorom 250 kVA, ktorá sa napojí z preloženého VN vedenia a osadí sa v priestore technického vybavenia. Pre plynulosť zásobovania elektrickou energiou sa sekundárnym vedením prepojí nová a jestvujúca trafostanica pri objekte ALFENA.


Energetická bilancia:


67 domov á 11 kW
= 737x0,30 = 
221 kW


občianské a technické vybavenie    
  12 kW


verejné osvetlenie



    7 kW


spolu





240 kW


Pre napájanie objektov na elektrickú sieť sa navrhuje okružná sekundárna kábelová sieť, ktorá bude prerušovaná rozpojovacími skriňami a z týchto skríň budú potom napájané jednotlivé rodinné domy cez elektromerové rozvádzače osadené na verejne prístupnom mieste.


Osvetlenie komunikácií v stavebnej zóne bude výbojkovými svietidlami na oceľových stožiaroch, osadených do betónových základov v okraji chodníkov. Pre napájanie a ovládanie verejného osvetlenia bude slúžiť rozvádzač RVO osadený v blízkosti transformačnej stanice. Rozvod sa urobí káblom uloženým v chodníku.


 Na základe vyjadrenia podniku Východoslovenská energetika a.s. Mlynská 31, Košice,  č. 917/Ve /2004 zo dňa 07.07.2004 bola urbanistická štúdia doplnená o variantné umiestnenie novej transformátorovej stanice 250 kVA, v náväznosti na pozemok č.9, tak ako je to zrejmé z výkresovej časti. Nová transformátorová stanica bude murovaná a zabezpečená potrebným ochranným pásmom podľa § 19 zákona č.70/1998 Z.z.


Existujúce vonkajšie  kabelové elektrické vedenie a jeho preložka sú taktiež zabezpečené ochranným pásmom podľa vyššie uvedeného zákona.


V ochrannom pásme vonkajšieho elektrického vedenia a pod vedením je zakázané zriaďovať stavby a konštrukcie, pestovať porasty s výškou presahujúcou 3 m; vo vzdialenosti presahujúcej 5 m od krajného vodiča vzdušného vedenia možno porasty pestrovať do takej výšky, aby sa pri páde nemohli dotknúť vodiča elektrického vedenia.


Na umožnenie prístupu a príjazdu k vonkajším elektrickým vedeniam sú vlastníci pozemkov A a 1-9 povinní udržiavať voľný pruh pozemkov, tzv. Bezlesie v šírke 4 m po jednej strane podperných bodov (stožiarov).  


2. Slaboprúdové rozvody


Pre napojenie obytnej zóny na telekomunikačnú sieť a iné dátové siete vybudujú sa tieto rozvody:


1. telefónny rozvod - zriadi sa telefónna sieť od sieťového rozvádzača pri vstupe do obytnej zóny. Telefónna sieť sa urobí kábelovým rozvodom, ktorý sa preruší podružnými rozvádzačmi, z ktorých sa napoja jednotlivé rodinné domy podľa požiadaviek stavebníkov.


2. kábelová televízia - zriadi sa rozvod kábelovej televízie pre možnosť napojenia jednotlivých účastníkov na toto médium.


Hlavný rozvádzač sa zriadi v oblasti technického vybavenia. Z neho sa potom urobí kábelový rozvod k jednotlivým účastníkom.


Prívodné vedenia telefónu a kábelovej televízie zabezpečia prevádzkovatelia týchto sietí.


3. Orientačné investičné náklady


Preložka VN vedenia



260 000.-Sk 


Sekundárne kábelové rozvody

        1 525 000.-Sk


Verejné osvetlenie



        1 548 000.-Sk


Telefón





585 000.-Sk


Kábelová televízia




546 000.-Sk


Spolu





        4 446 000.-Sk


3.6.3. Zásobovanie plynom

Plynovod

Návrh zásobovania plynom pre plánovanú výstavbu je spracovaný v súlade s príslušnými STN a súvisiacimi predpismi. Rieši rozšírenie STL (100 kPa) plynovodnej siete pre plánovanú výstavbu..

STL plynovod sa napojí na jestvujúci STL plynovod PE D110-100 kPa ktorý prechádza pozdĺž cestného telesa na Ovocinárskej ulici.

Popis navrhovaného rozšírenia plynovodu

STL plynovod PE o profile D90mm , tlak 100 kPa v dĺžke 1195m sa napojí na jestvujúci STL plynovod PE D110mm. Plynovod bude pokračovať o priemere PE D63mm SDR 11 kde bude v danej lokalite zokruhovaný. Na konci trasy navrhovaného plynovodu a na prípojky bude vyvedený signalizačný vodič do skrinky pre HUP. Minimálne krytie plynovodu a spád musia vyhovovať STN. Je potrebné dodržať súbeh a križovanie plynovodu s ostatnými inžinierskymi sieťami podľa príslušnej STN. Pri budovaní plynovodu je možné súčastne budovať aj plynovodné prípojky.

Celková potreba plynu

Q = 68 bj x 2,5 m3/h = 170,0 m3/h

Predpokladané náklady :

Rúra PE D40 SDR 11......360m x  2 490,-Sk =        8 96 40,Sk

Rúra PE D63 SDR 11......760m  x  2 550,-Sk =  6 775 020,-Sk   

Rúra PE D90 SDR 11...... 55 m  x  2 589,-Sk =     142 396,-Sk   

                                        

Spolu :                       7 007 055,-Sk

3.6.4 Investičné náklady na komunikačný systém a technické vybavenie


Komunikačný systém vrátane povrchového odvodnenia
16 500 000.-Sk


Zásobovanie vodou






  2 845 000.-Sk


Kanalizácia







  4 462 000.-Sk


Elektro a slaboprúd






  4 446 000.-Sk


Plynofikácia







  7 007 000.-Sk


Celkom







35 290 000.-Sk

3.7. Záber poľnohospodárskeho pôdneho fondu a lesného pôdneho        fondu

V riešenom území dôjde k záberu poľnohospodárskeho pôdneho fondu v rozsahu zastavanej plochy navrhovaných stavebných objektov. K záberu lesného pôdneho fondu nedôjde.

Perspektívné použitie poľnohospodárskeho pôdneho fondu na  nepoľnohospodárske účely  je riešené v samostatnej doložke a na výkrese 008.

3.8. Doložka civilnej obrany

Podľa informácii pracovníkov odboru civilnej ochrany obyvateľstva v Poprade nie je potrebné pre navrhovanú obytnú zónu vypracovať samostatnú doložku civilnej obrany. Ukrytie obyvateľsta bude riešené v náväznost na celomestský plán civilnej obrany obyvateľov mesta Levoča v koordinácii s príslušným zodpovehným pracovníkom mestského úradu.

3.9. Návrh regulatívov

Návrh regulatívov tvorí samostatnú prílohu štúdie a je dokumentovaný aj graficky na výkres 004 - Priestorová a funkčná regulácia

V riešenej lokalite sa určujú pre realizáciu tieto regulatívy:
Stavebné objekty v zóne sú maximálne dvojpodlažné s obytným podkrovím so šikmým prestrešením sedlovými strechami, pričom sedlové strechy môžu byť doplnené valbami. Pri návrhu a realizácii objektov budú preferované prírodné materiály, najmä drevo a prírodný kameň

 Výškove sú objektyobmedzené maximálnou výškou 10 m nad miestnou úrovňou rastlého terénu. Výška rymsy maximálne 5,5 m nad miestnou úrovňou rastlého terénu.

Domy sú vzdialené minimálne 5 m od hranice komunikačného koridoru( regulatív 1.), ktorá je prevažne totožná s hranicou pozemkov.

Vstup okolo domu do dvornej a záhradnej časti pozemku musí mať šírku minimálne 3,5 m.

Od hranice susedných pozemkov sú stavebné objekty vzdialené minimálne 3,5m (regulatív 2.).

Pri pozemku 17 je potrebné dočasne obmedziť jeho odpredaj, vzhľadom na možné prípadné prehodnotenie jeho funkčného využitia v súvoislosti  s uvažovaným dopravným na  v budúcnosti plánované okolité obytné zóny. 

Doporučujeme na jednotlivých pozemkoch vytvoriť neoplotenú spevnenú plochu pre parkovanie jedného až dvoch osobných aut (regulatív 3.).

Prípojky inžinierskych sieti s kontrolnými bodmi riešiť kumulovane vždy pre minimálne dva domy na jednom mieste.

Pri organizácii výstavby je potrebné vynaložiť maximálne úsilie o zjednotenie materiálu a farby strešných krytín. Doporučujeme tmavohnedú farbu. Ak nebude možné presadiť túto požiadavku v celej zóne, je potrebné zosúladiť strešné krytiny aspoň v rámci jednotlivých ulíc.

V tejto obytnej zóne nedoporučujeme chov domácich hospodárskych zvierat.

Na základe vyjadrenia podniku Východoslovenská energetika a.s. Mlynská 31, Košice,  č. 917/Ve /2004 zo dňa 07.07.2004 bola urbanistická štúdia doplnená o variantné umiestnenie novej transformátorovej stanice 250 kVA, v náväznosti na pozemok č.9, tak ako je to zrejmé z výkresovej časti. Nová transformátorová stanica bude murovaná a zabezpečená potrebným ochranným pásmom podľa § 19 zákona č.70/1998 Z.z.


Existujúce  vonkajšie elektrické vedenie a jeho preložka sú taktiež zabezpečené ochranným pásmom podľa vyššie uvedeného zákona.


V ochrannom pásme vonkajšieho elektrického vedenia a pod vedením je zakázané zriaďovať stavby a konštrukcie, pestovať porasty s výškou presahujúcou 3 m; vo vzdialenosti presahujúcej 5 m od krajného vodiča vzdušného vedenia možno porasty pestrovať do takej výšky, aby sa pri páde nemohli dotknúť vodiča elektrického vedenia.


Na umožnenie prístupu a príjazdu k vonkajším elektrickým vedeniam sú vlastníci pozemkov A a 1 - 9 povinní udržiavať voľný pruh pozemkov, tzv. Bezlesie v šírke 4 m po jednej strane podperných bodov (stožiarov).(regulatív 4.) 

4.) VARIANT RIEŠENIA

Urbanistická štúdia spracovaná v dvoch variantoch:

Variant 1. s využitím plôch existujúcej komunikácie na parc. KN-C č. 7219/4 len pre účely prístupovej komunikácie pre výrobný areál

Variant 2. s využitím plôch existujúcej komunikácie na parc. KN-C č. 7219/4 pre účely prístupovej komunikácie k navrhovanej bytovej výstavbe a k výrobnému areálu fy Lafena. V návrhu riešiť komunikáciu tak, aby bola vhodná pre zásobovanie výrobného areálu aj kamiónovou dopravou.

Po prerokovaní na výrobných výboroch kontrolných dňoch v rámci prípravy tejto štúdie bol určený za prioritný variant 1. a to z týchto dôvodov:

Argumenty pre preferenciu varantu 1.:

Lepšie ekonomické využitie územia

Menšie plochy komunikačného systému

Nižšie náklady na komunikačný systém a inžinierské siete

Komunikačný systém a obslužná komunikácia pre ďaľšie plánované etapy výstaby a nové sprístupnenie cintorína bez konfliktných situácií s komunikačným systémom výrobného podniku a skladových priestorov.

Argument pre nepodporenie variantu 2.:

Investičné zaťaženie prvej etapy výstavby cestou na východnom okraji územia, ktorá by slúžila iba s polovice pre dopravné sprístupnenie a využitie inžinierských sietí pre prvú etapu výstavby.

Jediný argument pre preferovanie varianty 2. by bolo využitie súčasnej asfaltovej cesty sprístupňujúcu priľahlý výrobný podnik a skladové priestory. Tento argument je však spochybnený mnohými predpokladanými negatívami pri prevádzke tak obytnej zóny, následných etáp výstavby ako i výrobných a skladových priestorov.  

5.) ZÁVÄZNÁ ČASŤ URBANISTICKEJ ŠTÚDIE
Záväznú časť Urbanistickej štúdie zóny Plantáže, Levoča v rámci riešeného územia tvorí definované rozšírené a nové funkčné využitie plôch a vymedzené záväzné regulatívy.


Návrh urbanistickej  štúdie neobsahuje návrhy na verejnoprospešné stavby.


Záväzná časť urbanistickej štúdie tvorí samostatnú časť , ktorá bude po prerokovaní a schválení premietnutá do všeobecne záväzného nariadenia mestského zastupiteľstva mesta Levoča.

Ing. arch. Pavol Repka, PhD.

Stará Lesná

September 2004
